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Abstract

Historic urban fabric are symbols of originality and identity in our city, and have high values. These 
structures, as architectural and urban heritage, have been inherited from our predecessors for us as a 
memory. Our responsibility towards this precious heritage is to understand its underlying values, and 
to preserve and promote it. But as it should be, the values of these textures do not have a proper place 
in the study process of urban development plans. Based on this, this research seeks to answer the 
question, what is the place of architectural heritage and urban planning in the description of services 
and urban development plans, and how can it take steps to achieve the right place? Based on the goal, 
the current research is practical and in terms of research method, it is descriptive-analytical. The 
strategy used is interpretive strategy and logical reasoning. The method of collecting information is 
library and documents. According to the type of research and its strategy, the present article can be 
called one of the qualitative articles. In order to achieve the goal of the research, first, the values of 
architectural heritage and urban planning were extracted based on the study of numerous sources, 
and then their place in the description of services of urban development plans was evaluated. Finally, 
by matching the extracted values with the service description of the (comprehensive) development 
plans of Urmia, Maragheh, Tabriz and Meshginshahr cities, it has been addressed to provide solutions 
for the practical realization of the place of architectural and urban planning values in the service 
description of urban development plans. With the arrival of modernism in Iran and the imposition of 
a new spatial arrangement resulting from it on the historical contexts of old cities, responding to the 
social and cultural needs of the residents has been forgotten. The multiplicity of procedures and their 
sectional nature and the impact of relevant policies from sectional decisions without philosophical 
and theoretical support is the bottleneck that developing countries are currently facing. Therefore; 
urban heritage cannot be imagined as an isolated phenomenon, an enclosed area that is protected 
from the external forces of change due to plans and regulations. The work process was such that 
first the values of architectural heritage and urban planning were introduced and a category that 
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could be extracted from it was presented, and then a comparative study of the realization of these 
values was carried out in the description of study services of comprehensive and detailed plans, 
description of special and non-homogeneous services, and in the next step with the application of 
pathology, the reasons for its non-fulfillment have been studied in these plans. In this regard, in 
order to carefully examine the issue of the development plans of several cities in the northwestern 
region of the country, it has been studied. The results of the research show that urban development 
plans, as the most important urban planning documents in the field of paying attention to the values 
of architectural heritage and urban development and its application in order to protect this heritage, 
have performed poorly and the right place has not been considered for it. In this regard, the special 
plans for the protection and revival of the historical area have been successful in paying attention 
to the many values of the historical contexts and have covered many existing gaps, but they still 
have disadvantages. The comparative study of the types of architectural and urban heritage values 
shows that in the description of the services of comprehensive and detailed plans, the most focus 
is on historical and cultural values, while in the description of the services of special plans for the 
protection and revitalization of the area Historical-cultural, today’s values, which include a wide 
range of scientific-educational, tourism, economic, functional and political values, have received 
more attention. In summing up the reviewed experiences, it can be stated that although historical 
contexts did not have a place until several decades after the entry and implementation of urban 
development plans in the country, with the passage of time and the experience of the transition period, 
historical contexts have gained value and dignity in urban development plans; But this position is 
only summarized in physical and tourism values and identity, historical, social, economic, political 
and aesthetic aspects have been marginalized. In general, in urban development plans, one should 
avoid looking at historical textures as an island, so that other textures can be used as a support for old 
textures. In the following, based on the results, solutions are proposed with the aim of eliminating 
this shortcoming and the appropriate calculation and application of values in urban development 
plans, so that the study, review and presentation of a suitable plan in an integrated manner for the 
whole city in terms of the differences and unique characteristics of each part of the city can be a lot 
to resolve urban heritage issues.
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چكیده
بافت های تاریخی را می توان نماد اصالت و هویت شهرها قلمداد نمود، که واجد ارزش های والایی می باشند. این بافت ها 
به عنوان میراث معماری و شهرسازی از گذشتگان به یادگار مانده و بخش های کلیدی شهر را در بر گرفته است. امروزه 
و  آن  در  مستتر  ارزش های  شناخت  گران بها،  میراث  این  قبال  در  حوزه شهری  کارشناسان  وظایف  از  بخش  مهم ترین 
هم چنین حفظ و اعتلای آن می باشد. اما آن چنان که باید، ارزش های این بافت ها در فرآیند مطالعاتی طرح های توسعه 
شهری جایگاه مناسبی ندارد. با ورود مدرنیسم به ایران و تحمیل آرایش فضایی جدید منتج از آن به بافت های تاریخی 
شهرهای کهن، پاسخ گویی به نیازهای اجتماعی و فرهنگی ساکنان به فراموشی سپرده شده است. تعدد رویه ها و مقطعی 
بودن آن ها و تأثیرپذیری سیاست های مربوطه از تصمیمات مقطعی بدون پشتوانه فلسفی و نظری، تنگنایی است که در حال 
حاضر کشورهای در حال توسعه  با آن مواجه هستند. بنابراین، میراث شهری را نمی توان به عنوان یک پدیده مجزا، محدوده 
محصوری که به واسطه طرح ها و ضوابط از نیروهای بیرونی تغییر در امان مانده، تصور نمود. فرآیند کار بدین صورت بوده 
که ابتدا ارزش های میراث معماری و شهرسازی معرفی و یک دسته بندی قابل استحصال از آن ارائه گردیده و سپس به 
بررسی تطبیقی تحقق این ارزش ها در شرح خدمات مطالعاتی طرح های جامع، تفصیلی، شرح خدمات ویژه و غیرهمسان 
اقدام و در مرحله بعد با اعمال آسیب شناسی، دلایل عدم تحقق آن در این طرح ها مطالعه شده است. در این راستا جهت 
بررسی دقیق موضوع، طرح های توسعه چند شهر در منطقه شمال غرب کشور مورد مداقه قرار گرفته است. نتایج حاصل 
به  توجه  زمینه  در  برنامه ریزی شهری  اسناد  مهم ترین  به عنوان  توسعه شهری  که طرح های  می دهد  نشان  پژوهش  از 
ارزش های میراث معماری و شهرسازی و کاربست آن در جهت حفاظت این میراث، ضعیف عمل کرده و جایگاه صحیحی 
برای آن در نظر گرفته نشده است در همین ارتباط طرح های ویژه حفاظت و احیای محدوده تاریخي در بحث توجه به 
ارزش های متعدد بافت های تاریخی موفق عمل کرده و بسیاری از خلأهای موجود را پوشش داده است؛ اما هم چنان دارای 
معایبی است. در ادامه بر اساس نتایج بدست آمده راهکارهایی با هدف رفع این نقایص و احصا و کاربست مناسب ارزش ها 
در طرح های توسعه شهری پیشنهاد شده به طوری که مطالعه، بررسی و ارائه طرح مناسب به صورت یکپارچه برای کلیت 
شهر با لحاظ تفاوت ها و ویژگی های منحصر هر بخش از شهر می تواند بسیاری از مسائل میراث شهری را مرتفع کند.

واژگان كلیدي: میراث معماری و شهرسازی، طرح های توسعه شهری، ارزش ، بافت تاریخی
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1. مقدمه
هستند  گرانقدر  میراثی  شهرها  تاریخی  بافت هاي 
نقش  تاریخ  طول  در  شهري  حیات  به  هویت بخشی  در  که 
اقتصادي  فرهنگی،  ابعاد  تجلی گاه  و  داشته  قابل توجهی 
این  در  تاریخی  دوره هاي  در  که  است  مردمانی  اجتماعی  و 
بخش از شهر روزگار سپري کرده و هویت فرهنگی آن را به 
 .)103  ،1392 دیگران  و  )زارعی حاجی آبادی  رسانده اند  ثبت 
بافت های تاریخی، با ارزش كالبدي و فرهنگي نهفته در خود، 
و  و در عین حال حیات  بوده اند  نشانه هویت شهري  بهترین 
رشد این بافت ها مانع از بي هویتي و فرسودگي شهر از درون 
حفظ  اهمیت  کرده  اند.  محدود  را  آن  بي رویه  توسعه  و  شده 
بافت های تاریخی نه به عنوان پدیده هاي نمادین، بلكه به دلیل 
تبیین  و  هویت  حفظ  شهرسازي،  تاریخ  تكامل  سیر  شناخت 
حیات شهري بر اساس مدارك علمي همواره مورد توجه بوده 
است )کیانی و دیگرام 1388، 3(. ویژگی بسیاری از شهرهای 
تاریخی ما آن است که در واکنش به نیروهای توسعه بیرونی، 
یا تبدیل به بخش هایی غیرقابل سکونت شده اند و یا در درون 
ساختار جدید مدفون گردیده اند )صادقی و دیگران 1391، 4(. 
بنابراین، میراث شهری را  نمی توان به عنوان یک واقعیت مجزا، 
محدوده محصوری که به واسطه طرح ها و ضوابط از نیروهای 
بیرونی تغییر در امان مانده، تصور نمود )باندارین1 2015، 15(. 
ابنیه  به  محدود  قدیم  محلات  مدنی  و  فرهنگی  ارزش هاي 
روابط  پیچیده  شبکه  به عنوان  نیز  بافت  بلکه  نیست،  تاریخی 
ارزش  داراي  پیشین،  نسل هاي  از  مانده  یادگار  به  کالبدي 
ابنیه  است و می باید مورد توجه قرار گیرد. چنانچه هیچ گونه 
ارزشمندي نیز در بافت نباشد، نباید طراحی در این بخش از 
اشتباه گرفته  با طراحی روي کاغذ سفید  تاریخی،  شهرهاي 
شود. این بی توجهی و بدتر از آن دهن کجی به تاریخ است 
)ملکی 1382، 32(. مراكز تاریخي شهر، در بدن شهر حكم 
قلبي را دارد كه شادابي آن باعث نشاط شهر و افسردگي آن، 
انحطاط شهر را رقم مي زند )کلبا2 و اتال3 2001، 65(. مركز 
تاریخي هر شهر، كانون اولیه، قلب تپنده و موتور توسعه شهر 
است كه بخش اصلي هویت آن را شكل مي دهد به طوری که 
آن  مركز  ویژگي هاي  به  باتوجه  را  شهرها  مرگ  و  حیات 
مي توان تشخیص داد )رادا4 1999، 13(. شهر کهن یک تصویر 
شیوه های  در  که  است  تاریخی  واقعیت  از  زنده  و  شکل یافته 
گوناگون و به صورت لایه ها و قشرهای مختلف به زبان معمارانه 
در طول زمان بیان گردیده است. هر لایه از ساختمان های شهر 
کهن مبین یک نوع زندگی و تفکر بوده و نگهداری کالبد آن، 
وسیله ای برای بیان ارزش هایی به منظور زنده نگه داشتن تاریخ 
جایگزین  غیرقابل  ارزش های  سویی  از  است.  حال  زمان  در 
و تکرارناپذیر مرکز قدیمی یک شهر، که تصور تاریخ با تمام 

ارزش های انسانی و محیطی است، یک مثال فرهنگی برای 
تقویت قدرت خلاقیت در زمان حال بوده است )محمد مرادی 
1384، 87(. تعدد رویه ها، مقطعی بودن آن ها و تأثیرپذیری 
نظری،  و  فلسفی  پشتوانه  بدون  روز  سیاست  از  استراتژی ها 
تنگنایی است که در حال حاضر کشورهای جهان سوم با آن 
مواجه هستند )رجبی و دیگران 1400، 212(. علی رغم وجود 
شهرهاي تاریخی متعدد و بافت هاي باارزش در آن ها نگرش 
منسجم و روش خاصی درباره  مشکلات این شهرها با توجه 
ورود  با  است.  نیامده  پدید  ایران  در  آن  مختص  ویژگی  به 
مدرنیسم به ایران و تحمیل آرایش فضایی جدید منتج از آن 
به بافت های تاریخی شهرها، پاسخ گویی به نیازهای اجتماعی 
)ایزدی  است  شده  سپرده  فراموشی  به  ساکنان  فرهنگی  و 
محدوده هایی  تاریخی،  بافت های   .)162  ،1397 دیگران  و 
هستند که در گذر زمان شکل و تکامل یافته و امروز در تسط 
این که  علی رغم  گشته اند.  محاصره  حاضر  عصر  تکنولوژی 
بافت های تاریخی به اقتضای زمان در گذشته دارای عملکرد 
و  ساختاری  لحاظ  از  امروز  بوده اند،  سلسله مراتبی  و  منطقی 
نیاز  پاسخ گوی  اغلب  که  شده  کمبودهایی  دچار  عملکردی 
ساکنین خود نیستند )امان زادگان و طبیبیان 1400، 12(. اقدام 
برنامه ریزی شهری برای حل مشکلات بافت های کهن، بدون 
داشتن یک طرح جامع نگر و گاه بدون انجام مطالعات لازم و 
کافی آغاز شده است. از نکات بارز و محوری اقدامات اجرایی 
آوردن  فراهم  دسترسی ها،  بر  صرف  تأکید  طرح ها  این  در 
درون  به  خیابان  چند  گشودن  و  نقلیه  وسایل  ورود  امکانات 
بافت کهن بوده )کلانتری و پوراحمد 1384، 10(؛ که باعث 
گردیده  هویت  و  انسجام  رفتن  بین  از  و  گسیختگی  هم  از 
است. در این میان رویکرد طرح های توسعه شهری که وظیفه 
برون زای  توسعه  بیش تر  داشته،  برعهده  را  برنامه ریزی شهر 
شهرها بوده و توسعه درونی شهرها به خصوص مراکز شهری، 
که در بردارنده میراث معماری و شهرسازی ایرانی- اسلامی 
جدید  محدوده های  توسعه  مانده اند.  واقع  مغفول  هستند، 
شهري در کنار عدم توجه به بافت های تاریخی و دگرگونی 
فرم و ساختار محلههاي قدیمی شهر، یعنی گسترش عناصر 
کالبدی جدید و فراموشی عناصر تاریخی بوده است )قادری و 
دیگران 1391، 98(، در حالی که بافت های تاریخی شهرهای 
ایرانی-  شهرسازی  و  معماری  از  الگویی  به عنوان  ما  کشور 
اسلامی، همواره نه مانند موجودیتی کهن، منسوخ و مزاحم، 
بلکه فرصتی استثنایی براي کنترل حجم ساخت و سازها و نیز 
نمادي از سوابق فرهنگی و مدنی شهر به شمار آمده است. لذا 
توجه به این مهم در شرح خدمات طرح های توسعه شهری، 
امری ضروری است تا بدین  وسیله ضمن کاربست قابلیت ها 
و ظرفیت های موجود، مانع از فراموشی و نابودی این میراث 
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گردد. از آن جا که تمامی تحلیل ها، برنامه ها و پیشنهادات این 
طرح ها برپایه مطالعات و شناخت آن استوار است، لذا بهترین 
مکان برای شناخت ارزش های میراث معماری و شهرسازی 
و تبیین جایگاه آن، شرح خدمات مطالعاتی این طرح ها بوده 
در  گرفته  صورت  پژوهش های  در  ضعف  به  توجه  با  است. 
تطبیقی  بررسی  با  تا  بوده  آن  بر  پژوهش  این  زمینه،  این 
خدمات  شرح  در  شهرسازی  و  معماری  میراث  ارزش های 
و  پرداخته  آن ها  جایگاه  تدقیق  و  آسیب شناسی  به  طرح ها، 
با ارائه راهکارهایی، جایگاه مناسبی برای مطالعه ارزش های 
میراث معماری و شهرسازی و به کارگیری آن ها در ارتباط آن 
با کلیت شهر ارائه نماید. بر همین اساس این پژوهش در پی 
پاسخ به این پرسش است که میراث معماری و شهرسازی چه 
جایگاهی را در شرح خدمات و نیز طرح های توسعه شهری 
داشته و چگونه می تواند در جهت نیل به جایگاه مناسب گام 

بردارد؟

2. پیشینه پژوهش 
در ارتباط با ارزش های میراث معماری و شهرسازی در 
طرح های توسعه شهری تحقیق شاخصی وجود نداشته ولی 

در ذیل به چند نمونه  مشابه اشاره گردیده است.
توانگر و فرهادی اثرات اجرای طرح های توسعه شهری 
در تخریب مکان های باارزش شهر زیارتی- گردشگری مشهد 
شامل  فضا،  ابعاد  از  لوفور  سه گانه  مفاهیم  چهارچوب  در  را 
فضایی  بازنمایی  بازنمایی، خصوصاً  فضای  فضایی،  پرکتیس 
موازی کاری  همکاران  و  خوشاب  داده اند.  قرار  تحلیل  مورد 
بین نهادی، محصول نگری طرح و سیاست گزینی را به عنوان 
سه مسئله اولویت دار در مسائل آسیب شناسی مطرح کرده اند. 
شجاعی و همکاران حفظ منظر شهری متناسب با زمینه و 
بافت  و  گذر  در  معماری  شاخص  الگوهای  و  عناصر  تقویت 
حفاظت  جهت  می  تواند  که  راهکارهایی  به عنوان  را  پیرامون 
معیار  دو  اساس  بر  تاریخی  گذرهای  شهری  ارزش های  از 
اصالت و یکپارچگی کمک  کند، معرفی کرده اند. هاشمی و 
علیمردانی بیان کرده که درک و شناخت معیارهای اقتصادی، 
و محیط زیستی نقش  مدیریتی  کالبدی، فرهنگی،  اجتماعی، 
قابل ملاحظه ای در موفقیت طرح های بازآفرینی حفاظت محور 
و  چینا5  داشته اند.  عهده  به  تاریخی  شهری  بافت های  در 
یزد  در  میراث شهري  حفاظت  تجارب  بررسی  در  همكاران 
به دستاوردها و هشدارهاي مربوط به حفاظت بافت تاریخي 
این شهر پرداخته و یك شهر ایراني با طرح ها و برنامه هاي 
و  نقد  را  فرهنگي  میراث  از  موضوع حفاظت  در  آن  شهري 
بررسي كرده اند. آنچه مشخص است تاکنون پژوهش مشابهی 
با موضوع پژوهش حاضر صورت نگرفته، لذا طرح این موضوع 

می تواند بستر لازم برای مداقه در این رابطه را فراهم سازد.
  

3. مبانی و چهارچوب نظری پژوهش
3-1. ارزش های میراث معماری و شهرسازی

ارزش ها موجودیت هایی هستند که برخاسته از بستر آنچه 
توافقی ضمنی،  به  آدمیان  نزد  که  می شوند  نامیده  اخلاقیات 
مورد پذیرش قرار می گیرند. ارزش ها می توانند از راه سنت ها و 
مذاهب و اسطوره ها و نیز آرکی تایپ ها6 به مقیاس روز درآیند 
)فلامکی 1381، 345(. در حالت کلی می توان ارزش ها را در 
الف(  تقسیم بندی کرد:  ابزاری  و  ذاتی  ارزش های  دو دسته، 
ارزش ذاتی: آن به معنای آنکه یک شیء وقتی ارزش ذاتی 
دارد که در برابر چیزی که ارزش آن وابسته به هدف یا موجود 
باید  دیگری است، قرار می-گیرد. بر این اساس هر شئ را 
مستقل و مجرد از همه منافع و مضار، ارزش گذاری نمود. ب( 
ارزش ابزاری: این مورد برخلاف ارزش ذاتی، به این معناست 
که وقتی چیزی ارزش ابزاری دارد که بهای خود را در انتساب 
این  در  دیگر  به عبارت  می گیرد؛  دیگری  موجود  یا  هدف  به 
برداشت ارزش هر شیء متغیر و کاملًا وابسته به موجودیت 
بافت های   .)82-81  ،1394 دیگران  و  )عباس زاده  است 
تاریخی، به علت دارا بودن ارزش های بالقوه و بالفعل، با وجود 
برای  و  داشته  قرار  ویژه  توجه  مورد  مختلف،  فرسودگی های 
احیای آن ها تلاش می شود. بنابراین آگاهی از ارزش هایی که 
در یک بافت شهری تاریخی وجود دارد، بر حساسیت موضوع 
احیای آن و در نتیجه احساس مسئولیت بیش تر در برابر آن 
افزوده است )حناچی و پورسراجیان 1391، 11(. این نکته قابل 
ذکر است که ارزش یک بافت شهری تاریخی، به دلیل بناها 
به  به وجود می آید.  آن ها  بین  ارتباط  و  موجود  تاریخی  آثار  و 
همین دلیل، باید ارزش را هم در کل بافت و هم در جزءجزء 
توصیف  برای  کرد.  جستجو  آن  دهنده  تشکیل  آثار  و  بناها 
که  است  اثر  یک  قابلیت   از  بخشی  تاریخی،  اثر  یک  ارزش 
متأثر از موقعیت مکانی و زمانی و به تبع آن مبتنی بر نیازها، 
مطالعات  به  توجه  با  است.  جامعه  دیدگاه های  و  ضرورت ها 
مختلف می توان گفت آن چه در شناخت و بررسی ارزش های 
میراث فرهنگی بسیار مهم و اساسی است، شناخت ارزش های 
میراث، نشأت گرفته از فرهنگ های متفاوت، نیازهای جامعه 
مورد بررسی به عنوان سازوکار اصلی، وضعیت جامعه، اعتقادات 
از چه زاویه  این موضوع  این که  افراد در  اولویت های ذهنی  و 
و نقطه نظری و با چه هدف و موضوع پژوهشی مورد بررسی 
قرار گیرد، می باشد )عباس زاده و دیگران 1394، 82(؛ اما در 
حالت كلی وجود دو نوع ارزش ذاتی و ابزاری همواره در تمام 
توجه  با  نیز  پژوهش  این  در  می باشد.  مشهود  دسته بندی ها 
به هدف و فرآیند تحقیق و با در نظر داشتن دو دسته اصلی 
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ویژگی های  اهمیت  و  ابزاری«  و  ذاتی  »ارزش های  حوزه  در 
فرهنگ  با  بافت شهری هم عرض  تاریخی  بستر  به  منتسب 
نشأت گرفته از زمینه اجتماع، می توان آخرین دسته بندی آورده 
شده در جدول 1 را معیار ارزش یابی و بررسی طرح های توسعه 
شهری در ادامه پژوهش حاضر گزینش نمود. در این دسته بندی 

ارزش های میراث معماری و شهرسازی را در قالب سه دسته 
می توان عنوان نمود: ارزش های تاریخی، فرهنگی- اجتماعی 
ارزش های  عنوان  ذیل  در  تاریخی  ارزش های  که  روز،  و 
ذاتی و ارزش های فرهنگی- اجتماعی و روز در ذیل عنوان 

ارزش های ابزاری قرار داده می شود.

توضیحات زیر ارزش ها گونه ارزشی ردیف
زمان  در  که  می گردد  عنوان  ارزش هایی  به  تاریخی  ارزش های 
و  مهارت ها  و  اجرا  نوع  طراحی،  کمیت  و  کیفیت  در  اثر  خلق 
بسیاری از موارد دیگر منابع میراث ذخیره شده است. این گونه ها 
با  تاریخی  ارزش های  می گیرد:  قرار  ارزیابی  مورد  دسته  دو  در 

رویکرد مفهومی و ارزش های تاریخی با رویکرد کالبدی.

کیفیت ایده/ کیفیت پدیده )طرح و اجرا( با رویکرد مفهومی

تاریخی 1
طرح/  در  اصالت  مصالح/  در  اصالت 
رابطه با بستر طبیعی و فیزیکی/ مهارتها با رویکرد کالبدی

می گردد  اطلاق  ارزش هایی  به  اجتماعی  فرهنگی-  ارزش های 
که به مرور و در یک بستری تاریخی در جریان زندگی از گذشته 
تا حال در منابع میراث به ودیعه گذاشته شده است و امروزه در 
اتخاذ سیاست های حفاظتی بسیار اهمیت دارند و باتوجه به موضوع 
ارزش های  زیرارزش مطرح کرد:  قالب سه  در  پژوهش می توان 

هویتی، اعتقادی و احساسی.

ارزشهای دینی/ معنوی/ سنتها/ نمادین 
و مذهبی اعتقادی

فرهنگی-
اجتماعی زیباییشناسی/ 2 هنری/  ارزش  اعجاب/ 

ندرت/ قدمت احساسی

و محلی/ هویت  ملی  اجتماعی-  هویت 
سکونتگاه هویتی

جامعه  و  حال  زمان  در  که  هستند  ارزش هایی  روز،  ارزش های 
با  متناسب  بهره برداری  می شود.  الحاق  میراث  منبع  به  امروزی 
اصول مداخله استوار می تواند شرایطی را در این راستا فراهم آورد 
که این ارزش ها مورداستفاده و بهره وری قرار بگیرد. ارزش های 
می توان  را  آن ها  بلکه  نبوده  میراث  منابع  از  حفاظت  علت  روز 

ابزارهایی برای عرضه بهتر منابع میراث و حفاظت دانست.

ارزش های علمی- آموزشی/ گردشگری/ اقتصادی/ عملکردی/ 
سیاسی روز 3

جدول 1. گونه های ارزشی و زیرارزش ها )مأخذ: عباس زاده و دیگران 1397(

3-2. بافت شهری
شبکه  کالبدی،  فضاهای  دانه بندی  بیانگر  شهر  بافت 
و  فعالیت ها  توزیع  چگونگی  دسترسی ها،  نحوه  و  ارتباطی 
درنهایت شکل  گیری و گسترش شهر در طول تاریخ می باشد 
یک  بافت  صاحب نظران  از  برخی   .)47  ،1979 )چاپین7 
از  اعم  شهر  کالبدی  اجزای  و  عناصر  تمامی  شامل  را  شهر 
گونه های مختلف ساختمانی، فضاهای باز شهری و غیره فارغ 
فرهنگی اش  و  محیطی  اقتصادی،  اجتماعی،  جنبه های  از 
می دانند؛ درصورتی که بافت شهری تنها در سازمان کالبدی 
دارد،  معنا  بافت ها  این  در  آن چه  نمی شود.  خلاصه  آن 
اجتماعی-  رفتارهای  با  نسل ها  که  است  فضایی  ارزش های 
تبلور بخشیده اند. تجربه شهر اهمیت  فرهنگی خویش به آن 
دارد و نه چارچوب کالبدی آن )زنگی آبادی و مؤیدفر 1391، 
302(. برخی از پژوهشگران، بافت شهرها را متأثر از ترتیب 
و قرارگیری خیابان ها و میدان ها دانسته اند و آن را مهم تر از 
ترتیب و قرارگیری سایر عناصر بافت برشمرده اند )کراوفورد8 

 .)1  ،2006

میراث  مثابه  به  شهر  تاریخی  بافت های   .3-3
شهرسازی و  معماری 

از دیدگاه محمدمنصور فلامکی، اصطلاح »بافت شهری 
است؛  مقدم  شهری«  تاریخی  »بافت  اصطلاح  بر  تاریخی« 
اصطلاح »بافت تاریخی« می تواند گویای مجموعه ارتباطاتی 
باشد که ماهیتی تاریخی داشته و لزوماً در بستر شهر شکل 
نگرفته و صرفاً جنبه کالبدی یا فیزیکی ندارد. بر این اساس 
امروزی  شهر  زیرمجموعه  را  تاریخی  شهری  بافت  می توان 
دانست که دربردارنده ارزش های تاریخی و فرهنگی می باشد 
)هاشمی و علیمردانی 1399، 35(. هم چنین بازارهای سنتی 
شهری، به عنوان مراکز دادوستد و سایر بناهای بااهمیت مانند 
و  )رضایی  دارند  قرار  بافت ها  این  در  سنتی  مذهبی  مراکز 
دیگران 1391، 36(. قطعات، خیابان ها، فضاهای ساخته شده 
و فضاهای باز و کاربری اراضی، عناصر تشکیل دهنده بافت 
تاریخی اند، که با یکدیگر مرتبط هستند و سیستم واحدی را 
تشکیل می دهند )لوی9 1999، 1(. در فرآیند توسعه شهري، 
روند تغییرات بافت به ویژه در مناطق تاریخی و مرکزی شهرها 
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غالباً با دو رویکرد عمده »توسعه و حفاظت« همواره به عنوان 
دانشگاهی  محافل  در  کنکاش  مورد  جدی  مسائل  از  یکی 
و  )علویان صدر  است  بوده  گفت و گو  و  بحث  مورد  حرفه ای  و 

دیگران 1400، 20(. 

3-4. طرح های توسعه شهری
3-4-1. طرح جامع

طرح جامع شهر عبارت از طرح بلندمدتی است که در 
آن نحوه استفاده از اراضی و منطقه بندی مربوط به حوزه های 
و  تأسیسات  اداری، کشاورزی،  بازرگانی،  مسکونی، صنعتی، 
تجهیزات، تسهیلات و نیازهای عمومی شهری، خطوط کلی 
ارتباطی، محل مراکز انتهای خط )ترمینال(، فرودگاه ها و بنادر، 
تسهیلات  و  تجهیزات  و  تأسیسات  ایجاد  برای  لازم  سطح 
عمومی، مناطق نوسازی و بهسازی و اولویت های مربوط به 
آن تعیین می شود و ضوابط و مقررات مربوط به کلیه موارد فوق 
و هم چنین ضوابط مربوط به حفظ بنا و نمادهای تاریخی و 
مناظر طبیعی، تهیه و تنظیم می گردد )صالحی 1399، 35(.

3-4-2. طرح تفصیلی
اساس  بر  که  طرحی  از  است  عبارت  تفصیلی  طرح 
از  استفاده  نحوه  شهر  جامع  طرح  و  کلی  ضوابط  و  معیارها 
موقعیت  مختلف شهر،  در سطح محلات  زمین های شهری 
از آن ها، وضع دقیق و  و مساحت دقیق زمین برای هریک 
تفصیلی شبکه عبور و مرور و میزان تراکم جمعیت و تراکم 
ساختمانی در واحدهای شهری، اولویت های مربوط به مناطق 
بهسازی، نوسازی و توسعه و حل مشکلات شهری و موقعیت 
کلیه عوامل مختلف شهری در آن تعیین می شود و نقشه ها و 
مشخصات مربوط به مالکیت بر اساس مدارک ثبتی، تهیه و 

.)45 )صالحی 1399،  تنظیم می گردد 

3-5. شرح خدمات همسان و ناهمسان- طرح های 
ویژه حفاظت و احیای محدوده تاریخي

همسان،  قرارداد  کشور،  اجرایی  و  فنی  نظام  منظر  از 
قراردادی است که موافقتنامه، شرایط عمومی، شرح خدمات و 
حق الزحمه مصوب داشته باشد و قرارداد ناهمسان، قراردادی 
است که موافقتنامه شرایط عمومی شرح خدمات و حق الزحمه 
مصوب نداشته باشد و یا هر یک از مدارک مصوب یاد شده 
در آن ها قابل استفاده نباشد )سازمان مدیریت و برنامه ریزی 
کشور 1383(. بر اساس مصوبه شورای عالی شهرسازی و 
معماری  ایران  و در ادامه »قانون حمایت از مرمت و احیای 
و  حفاظت  ویژه  طرح های  فرهنگی«  تاریخی-  بافت های 
احیا، وفق موارد تصریح شده در قانون، با رویکرد صیانت از 

ارزش های تاریخی- فرهنگی و ارتقای کیفیت زندگی ساکنان 
این محدوده ها با رعایت حقوق مالکانه و سایر حقوق قانونی و 
شرعی، با توجه به ویژگی، ظرفیت و مزیت تاریخی، فرهنگی 
و طبیعی بافت تاریخی- فرهنگی شهر و روستا، با هماهنگی 
و همکاری نزدیک کلیه دست اندرکاران و ذی نفعان در مقیاس 
کل تا جزء به همراه طرح مدیریتی مربوطه تهیه شده و تکالیف 
همه دست اندرکاران در آن روشن است )مرکز پژوهش های 

مجلس شورای اسلامی 1399(.
در جمع بندی مطالب فوق می توان بیان نمود که گام اساسی 
در بررسی بافت های تاریخی، شناخت ارزش  ثروت های مادی 
اخلاقیات  از  نشأت گرفته  که  می باشد،  آن  در  واقع  معنوی  و 
بوده و مبتنی بر دو قسم 1. ارزش ذاتی که مستقل از بستر 
ابزاری  ارزش   .2 و  تاریخی(،  ارزش های  )همانند  بوده  آن 
به  وابسته  که  اجتماعی(  فرهنگی-  و  روز  ارزش های  )مانند 
ارزش  بیان  در  اساس،  بر همین  ارزش گذار می باشد.  موجود 
واحد  به عنوان  ابنیه  تک تک  هم  باید  شهرها،  تاریخی  بافت 
باید  بافت  به عنوان کل  یکدیگر  با  بناها  ارتباط  نیز  و  مستقل 
مطالعات  بررسی  گیرد. هم چنین  قرار  بررسی  و  مداقه  مورد 
انجام یافته گویای آن بوده که مهم ترین ارزش ها، برگرفته از 
عادات، اصالت ها،  فرهنگ ها، علایق، سنت و مذهب )میراث 
نا ملموس( بوده که نمود کالبدی آن در بافت های تاریخی و 
است. شناخت  پیدا کرده  بروز  بومی گرایی  ابنیه تحت عنوان 
این ارزش ها در کنار مطالعه اسناد و نظریات حفاظت بافت های 
تاریخی و نیز تأکید بر یکپارچه سازی ارزش های ذاتی و ابزاری 
که از آن با عنوان ارزش اجتماعی یاد می شود؛ موجب می گردد 
تا بتوان ارزش های میراث فرهنگی را در بافت های تاریخی 
را  مداخله  سیاست های  آن ها  اساس  بر  و  نموده  اولویت بندی 
مقایسه  در  نیز  حاضر  پژوهش  بررسی  موضوع  نمود.  تنظیم 
جایگاه  تاکنون  چراکه  داشته  نوآوری  شده  انجام  تحقیقات  با 
توسعه  طرح های  منظر  از  شهرسازی  و  معماری  ارزش های 
شهری و شرح خدمات آن مورد کنکاش قرار نگرفته است. 
توجه  جهت  در  روزنه ای  بتواند  حاضر  تحقیق  که  است  امید 
توسعه شهری  در شرح خدمات طرح های  ارزش ها  نقش  به 

بگشاید.

4. روش تحقیق 
تبیین روش پژوهش را می توان مهم ترین گام در راستای 
پیشبرد صحیح اهداف و ارائه یک چهاچوب منطقی در فرآیند 
متعددی  گونه بندی های  و  روش ها  نمود.  عنوان  پژوهش 
اما  گردیده؛  ارائه  مطالعات  و  تحقیق  روش شناسی  حوزه  در 
می توان یکی از پرکاربردترین گونه های تعیین روش پژوهش 
و  اساس  برهمین  برد.  نام  هدف«  اساس  بر  »گونه بندی  را 
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از نظر روش  و  پژوهش حاضر کاربردی  اهداف، روش  طبق 
پژوهش با رویکرد توصیفی- تحلیلی می باشد. راهبرد استفاده 
روش  است.  منطقی  استدلال  و  تفسیرگرایی  راهبرد  شده، 
گردآوری اطلاعات نیز کتابخانه ای و اسنادی می باشد. باتوجه 
از جمله  به نوع تحقیق و راهبرد آن، مقاله حاضر را می توان 
مقالات کیفی نامید. در جهت رسیدن به هدف پژوهش ابتدا 
ارزش های میراث معماری و شهرسازی بر اساس مطالعه منابع 
متعدد استخراج گردیده و سپس جایگاه آن ها در شرح خدمات 
در  است.  گرفته  قرار  واکاری  مورد  شهری  توسعه  طرح های 
خدمات  شرح  با  شده  استخراج  ارزش های  تطبیق  با  نهایت 
و  تبریز  مراغه،  ارومیه،  شهرهای  )جامع(  توسعه  طرح های 
ارائه راهکارها در جهت تحقق پذیری  به  مشگین شهر، نسبت 
عملی جایگاه ارزش های معماری و شهرسازی در بطن شرح 
خدمات طرح های توسعه شهری پرداخته شده است )تصویر 1(.

تصویر 1. فرآیند پژوهش

5. یافته ها
در  شهرسازی  و  معماری  میراث  ارزش های   .1-5

شهری توسعه  طرح های 
تهیه  قرارداد  اساس  بر  شهری  توسعه  طرح های  مطالعه 
طرح های توسعه و عمران، حوزه نفوذ و تفصیلی شهرها، که 
گردیده  تدوین  برنامه و بودجه  سازمان  توسط   1369 سال  در 
با  انجام می گیرد.  است،  معروف  تیپ 12  قرارداد  به  و  است 
طرح  این  در  که  است  مشخص  جامع،  طرح  تعریف  به  نظر 
به تعیین نحوه استفاده از اراضی شهر در افق می پردازد و به 
رفع کمبودها و احتیاجات ساکنین شهر و حل مشکلات شهر 
معطوف می گردد. هم چنین در تعریف این طرح به صراحت قید 
شده است که »مناطق نوسازی، بهسازی و اولویت های مربوط 

کلیه  به  مربوط  مقررات  و  و ضوابط  می شود  تعیین  آ ن ها  به 
موارد فوق و همچنین ضوابط مربوط به حفظ بناها و نماهای 
)صالحی  می گردد«  تنظیم  و  تهیه  طبیعی  مناظر  و  تاریخی 
1399، 35(. با توجه به این بند از تعریف طرح جامع می توان 
گفت که طرح جامع وظیفه حفاظت و بهسازی و نوسازی و 
در کل مداخله در بافت های میراث معماری و شهرسازی را 
می تواند  زمانی  ارزش،  دارای  بافت  یا  تاریخی  اثر  هر  دارد. 
قابلیت های خود را بروز دهد که مورد شناخت دقیق از منظر 
زمانی  دیگر  به عبارتی  بگیرد.  قرار  آن  در  نهفته  ارزش های 
می توان درباره میراث معماری و شهرسازی اظهار نظر کرد که 
مطالعه و شناختی همه جانبه از ارزش های آن صورت پذیرد. 
در طرح جامع به عنوان برنامه بلندمدت شهر می بایست میراث 
معماری و شهرسازی به عنوان جزئی از شهر، در طرح جامع 
این برنامه ریزی  مورد مداخله و برنامه ریزی قرار  گیرند. ولی 
طرح جامع زمانی مناسب و موفق و معتبر و علمی و حتی 
اجرایی خواهد بود که با شناخت دقیق و همه جانبه از تمام 
ابعاد اجتماعی، اقتصادی، فرهنگی، سیاسی و کالبدی همراه 
باشد. طرح تفصیلی نیز که طبق تعریف آن: »طرحی است 
و  شهر«  جامع  طرح  کلی  ضوابط  و  معیارها  اساس  بر  که 
توسعه  و  نوسازی  و  بهسازی  مناطق  به  »اولویت های مربوط 
تهیه می شود،  در پی طرح جامع  و حل مشکلات شهری« 
شرح خدمات آن نیز به مانند طرح جامع بوده ولی طبق تعریف 
در سطحی خردتر از طرح جامع به شناخت می پردازد. این 
طرح پیشنهادات و برنامه ریزی های طرح جامع را در سطح 
خردتر و اجرایی تر بررسی کرده و به نوعی مهیا کننده اجرای 
معیارها و ضوابط طرح جامع است )صالحی 1399، 47-44(. 
هم چنین باز هم بر اساس معیارها و ضوابط طرح جامع وظیفه 
تعیین اولویت های مربوط به مناطق نوسازی و بهسازی را نیز 
به عهده دارد. هر دو طرح به شناخت کل شهر می پردازند 
و  ارزیابی  و  تحلیل  به  گرفته  صورت  شناخت  اساس  بر  و 
صدور پیشنهاد برای توسعه شهر اقدام می کنند. همان طور که 
ذکر گردید میراث معماری و شهرسازی نیز به عنوان جزئی 
ارزش هایی هستند که  از  و حامل مجموعه ای  بوده  از شهر 
می بایست در شرح خدمات طرح      های توسعه شهری مدنظر، 
مورد ارزیابی و درنهایت در برنامه ریزی ها مورد استفاده قرار 
و  معماری  میراث  جایگاه  به  ادامه  در  وصف  این  با  بگیرند. 
شهرسازی در شرح خدمات طرح های توسعه شهری پرداخته 
شده تا مواردی که در این ارتباط است مورد بررسی قرار گیرد. 
موارد مطرح در شرح خدمات طرح  جامع در رابطه با حوزه 
ارزش های دسته بندی شده برای این میراث در جدول 2 مورد 

بررسی قرار گرفته است.
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نوع مطالعات در طرح 
گونه ارزشی مورد توضیحات بند مورد اشارهجامع

اشاره

- تاریخی- شناخت تاریخچه و علل پیدایش شهر، چگونگی گسترش و روند رشد شهر در ادوار گذشتهمطالعات تاریخی
- فرهنگی

مطالعات جمعیتی و 
- تاریخی- خصوصیت اجتماعی شهر و محلات مختلف آن و چگونگی تأثیر آنها در توسعه کالبدی شهراجتماعی

- فرهنگی

- مسائل مربوط به ارزش زمین، ساختمان ها و تغییرات آن در مناطق مختلف شهر، شناخت ضوابط و مطالعات اقتصادی
- روزمعیارهایی که در این تغییرات نقش تعیین کننده داشته اند.

مطالعات خصوصیات 
کالبدی شهر

- وضع کمی و کیفی کالبدی کارکردهای شهری و تعیین کمبودها ونیازها
- بافت و سازمان شهر همراه با تعیین محدوده محلات مختلف در شهر و چگونگی روابط آن ها با 

یکدیگر
- وضعیت کلی ساختمانهای مسکونی از نظر نوع مصالح و کیفیت ساختمان

- وضع بنا و محوطه های تاریخی، با استفاده از اطلاعات و ضوابط سازمان های مربوط
- وضع شبکه بندی خیابان ها و معابر از لحاظ سیستم شبکه بندی و مشخصات معابر و تقاطع ها

- تاریخی
- روز

جدول 2. بررسی تطبیقی حوزه های ارزش میراث معماری و شهرسازی با بندهای شرح خدمات طرح جامع

در بررسی شرح خدمات طرح تفصیلی که بعد از طرح 
جامع تهیه شده و به تدقیق آن می پردازد، موارد مورد مطالعه 
در ارتباط با ارزش های میراث معماری و شهرسازی به شرح 

جدول 3 استخراج گردیده است:

حوزه ارزشمطالعات در طرح تفصیلی

در  واقع  محلات  و  مختلف  مناطق  خصوصیات  بررسی 
محدوده طرح تفصیلی

- تاریخی
- فرهنگی

معماری،  مصالح،  نوع  نظر  از  ساختمان ها  وضع  بررسی 
- تاریخیکیفیت ساختمانی

بررسی محوطه های تاریخی در رابطه با فضاهای اطراف 
آنها و تعیین حریم و ضوابط حفاظتی مربوط به آنها با توجه 
از طرف سازمان های  به ضوابط و معیارهای تعیین شده 

مسئول

- تاریخی
- روز

جدول 3. بررسی تطبیقی حوزه های ارزش میراث معماری و شهرسازی با 
بندهای شرح خدمات طرح تفصیلی

احیاء  و  حفاظت  ویژه  طرح  خدمات  شرح  بررسی  در 
میراث  به  تفصیلی  به صورت  تاریخي- فرهنگي که  محدوده 
تاریخی می پردازد، موارد مرتبط با ارزش های میراث معماری 

ارائه شده است. و شهرسازی به شرح جدول 4 

و  حفاظت  ویژه  طرح  در  مطالعات  نوع 
حوزه ارزشاحیای محدوده تاریخي- فرهنگي

تاریخی/ فرهنگیمطالعات تاریخي
تاریخی/ روزمطالعات كالبدي- فضایي

تاریخی/ روزمطالعات عملكردي
فرهنگی/ روزمطالعات جمعیتي، اجتماعي و فرهنگي

فرهنگی/ روزمطالعات اقتصادي
تاریخی/ فرهنگی/ روزمطالعات طبیعي و محیط زیستي

تاریخی/ روزمطالعات تأسیسات و تجهیزات شهري
تاریخی/ فرهنگی/ روزمطالعات حركت و دسترسي

تاریخی/ فرهنگی/ روزمطالعات فضاهاي عمومي و سیما و منظر
فرهنگی/ روزمطالعات حقوقي- مدیریتي

جدول 4. بررسی تطبیقی حوزه های ارزش میراث معماری و شهرسازی با 
بندهای شرح خدمات طرح هاي ویژه حفاظت و احیای محدوده تاریخي- 

فرهنگي

معماری  میراث  ارزش های   گونه های   تطبیقی  بررسی 
در شرح  که  است  آن  گویای   )4 تا   2 )جداول  و شهرسازی 
خدمات طرح های جامع و تفصیلی، بیش ترین تمرکز بر روی 
شرح  در  که  درحالی  بوده  فرهنگی  و  تاریخی  ارزش های 
تاریخي-  محدوده  احیای  و  حفاظت  ویژه  طرح هاي  خدمات 
ارزش های  از  وسیعی  طیف  که  روز  ارزش های  فرهنگي، 
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علمی- آموزشی، گردشگری، اقتصادی، عملکردی و سیاسی 
است.  گرفته  قرار  بیش تری  مداقه  مورد  شامل  می شود،  را 
ارزش های  اخیر،  آن است که در مورد  از  این موضوع حاکی 
به خود  طرح ها  در  بیش تری  اثربخشی  می تواند  میراث  منابع 

دهد. اختصاص 

6. بحث
آن چه مشخص است و در جداول فوق نیز ارائه شده است، 
مطالعه میراث معماری و شهرسازی در حوزه ارزشی مربوطه 
برای  بندها  این  و مطالعه  نمی شود  انجام  به صورت تخصصی 
میان  از  می گیرد.  صورت  یکسان  شهری  بافت های  تمامی 
موارد فوق تنها بندی که به صورت مستقیم به مطالعه بافت های 
را  تاریخی  بافت  و  می پردازد  شهرسازی  و  معماری  میراث 
»بررسی  بند  مطالعه می کند،  بافت ها  سایر  از  متفاوت  و  جدا 
محوطه های تاریخی در رابطه با فضاهای اطراف آن ها و تعیین 
حریم و ضوابط حفاظتی مربوط به آن ها با توجه به ضوابط و 
معیارهای تعیین شده از طرف سازمان های مسئول« است که 
توسعه شهری فقط ضوابط مربوطه  نیز طرح های  بند  این  در 
دستی10  صنایع  و  گردشگری  فرهنگی،  میراث  سازمان  از  را 
دریافت  تاریخی  بناهای  و  بافت ها  با  مرتبط  سازمان های  یا 
خدمات،  شرح  اساس  بر  شناخت  مطالعات  در  اما  می کنند. 
به طور یکسان این بافت های ارزشمند با سایر بافت ها مطالعه 
جامع،  طرح  تاریخی  مطالعات  بند  در  مثال  برای  می شوند. 
قلب  و  اولیه  هسته های  تاریخی  بافت های  این که  به  نظر  با 
شهرهای ایران می باشند و در طول تاریخ در چگونگی و جهت 
تاریخی و  از دیدگاه سیر  بوده اند، فقط  تأثیرگذار  رشد شهری 
نه از دیدگاه ارزش تاریخی بافت، بررسی می شوند. یا در بند 
مطالعات جمعیتی و اجتماعی به توصیف ویژگی های اجتماعی 
نظیر زبان، مذهب و غیره پرداخته می شود و به رابطه بین این 
ویژگی ها با بافت کالبدی یا حتی ویژگی های هویتی اشاره ای 
نمی گردد. در بند مطالعات اقتصادی، در بحث ارزش گذاری و 
قیمت زمین برای مناطق مختلف شهری، معیار ثابت سود دهی 
زود بازده و به صرفه ملاک عمل قرار می گیرد. این در حالی 
است که متخصصان و صاحب نظران بافت های کهن و تاریخی 
معتقدند این مهم در بافت های تاریخی نمی تواند راهکار مناسبی 
باشد چرا که با توجه به شرایط، این مناطق جهت بازدهی سود 
در  دارند.  نیاز  بیش تری  زمان  به  سرمایه گذاری  ها  از  حاصل 
مطالعات کالبدی طرح جامع، بررسی کمی و کیفی ساختمان ها 
در سه دسته مرمتی، تخریبی و قابل  نگهداری انجام می شود؛ 
شهر  از  محدوده ای  تاریخی  بافت های  که  است  درحالی  این 
متعددی  ارزش های  حائز  آن  اکثریت ساختمان های  که  است 
است و نگاه صرفاً کالبدی نمی تواند مؤثر واقع شود. این موضوع 

در رابطه با گذرها و معابر شهری نیز بدون توجه به ارزش های 
بافت های تاریخی مورد مطالعه قرار می گیرد. تنها موضوعی 
بند  می کند  اشاره  تاریخی  بافت های  به  مستقیم  به طور  که 
و  اطلاعات  از  استفاده  با  تاریخی،  و محوطه  های  بنا  »وضع 
ضوابط سازمان های مربوط« است که در این بند هم فقط به 
بررسی وضع بناها و ساختمان های موجود در بافت و ضوابط 
مربوط به آن ها، از طریق اطلاعات دستگاه های اجرایی مرتبط 
تاریخی فقط ساختمان های آن  بافت  می پردازد. در حالی که 

نیستند.
ویژه  و  است شرح خدمات همسان  این بخش لازم  در 
هم مورد بررسی و تطبیق قرار گیرد. با بررسی شرح خدمات 
طرح های ویژه حفاظت و مرمت آن چه مشخص است بسیاری 
از نواقصات و کمبودهای موجود در طرح های جامع و تفصیلی 
مرتفع شده است به طوری که رابطه معنا داری بین ارزش های 
توجه  است.  برقرار  و شرح خدمات طرح  تاریخی  بافت های 
به گونه های مختلف ارزش های موجود در بافت های تاریخی 
لایه های  مطالعه  و  بوده  این طرح  بارز  ویژگی های  جمله  از 

مختلف میراث ملموس و ناملموس را در بر دارد.

6-1. تحقق مطالعات ارزش  های میراث معماری و 
شهرسازی در شرح خدمات طرح های توسعه شهری

و  تفصیلی  و  جامع  طرح های  خدمات  شرح  تطبیق  با 
ارائه گردید،  این پژوهش  ارزش های دسته بندی شده که در 
و هم چنین بررسی نمونه هایی از طرح های تهیه شده برای 
ارزش های  تأثیر  با میزان  رابطه  شهرهای مختلف کشور در 
که  گفت  می توان  آن ها،  در  شهرسازی  و  معماری  میراث 
است  که لازم  چندان  آن ها  به  متعلق  ارزش های  و  بافت ها 
گردید،  اشاره  که  همان گونه  است.  نگرفته  قرار  توجه  مورد 
مستلزم تهیه طرح مناسب برای یک شهر، شناخت جامع از 
که  توسعه شهری  طرح های  مطالعات  حالی که  در  است  آن 
موضوع  با  است،  عهده دار  را  شهر  برای  برنامه ریزی  وظیفه  
بافت های تاریخی یا به صورت جزیره ای برخورد شده یا نگاهی 
یکسان با سایر بخش های شهر داشته است و صرفاً در قالب 
این بحث  است. در جمع بندی  پرداخته شده  آن  به  بند  یک 
مطالعات  در  که  وقتی  تا  نمود،  عنوان  بدین صورت  می توان 
ارزش  دارای  بافت های  وجود  شهری  توسعه  طرح های  پایه 
این شرح خدمات  از بی توجهی قرار دارد و مفاد  در هاله ای 
به گونه ای تنظیم شده است که جایی برای مطالعه تخصصی 
نشده  تعریف  به صورت صحیح  و شهرسازی  معماری  میراث 
است، نمی توان انتظار داشت که گونه های متعدد ارزش ها در 
کاربست  که  به  طوری  گیرد؛  قرار  مطالعه  مورد  طرح ها  این 
در  بود.  انتظار خواهد  از  دور  در طرح های شهری  ارزش ها 
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انجام  عمومی   به صورت  مطالعات  شهری  توسعه  طرح های 
بوده  زودبازده  که  هستند  منابعی  به دنبال  اکثراً  و  می شود 
برآورده  را  شهر  توسعه  برای  لازم  اقتصادی  منابع  بتواند  تا 
از  اقتصادی  استفاده  گردید،  بیان  قبلًا  که  همان طور  کند. 
برای  را  سریع  بازدهی  نمی تواند  تاریخی  شهری  بافت های 
شهر در بر داشته باشد. طرح های توسعه شهری بیشتر در 
راستای توسعه و رشد شهر برنامه ریزی می کنند. لذا برآوردها 
آتی  نیازهای  و  جمعیتی  رشد  برای  که  پیش بینی هایی  و 
جدید  توسعه های  و  کالبدی  رشد  به  اغلب  می دهند،  انجام 
در اطراف شهرها می انجامد و اگر بنا باشد به مراکز شهری 
توجهی شود، بیشتر با هدف برآوردن نیازها و کمبودهای آتی 
شهر صورت می گیرد. به همین دلیل اغلب، مسأله ارزش های 
از معضلات، عدم  نادیده گرفته می شود. یکی دیگر  بافت ها 
هماهنگی و ارتباط هدفمند متولیان امر تهیه طرح های توسعه 
میراث  که  به گونه ای  می باشد؛  میراث  فرهنگی  و  شهری 
فرهنگی صرفاً به شناسایی و ارائه ضوابط در محدوده بافت 
تاریخی بسنده می کند و از طرف دیگر، طرح توسعه شهری به 
مطالعه ارتباط بین بافت تاریخی و تأثیر آن در بافت های دیگر 
شهر نمی پردازد. لذا در این پژوهش با هدف شناسایی جایگاه 
ارزش های میراث معماری و شهرسازی در طرح های توسعه 
و  طرح  مشاور  )مهندسین  ارومیه  شهر  جامع  طرح   شهری، 
مشاور  )مهندسین  مراغه  شهر  جامع  طرح   ،)1389 آمایش 
)مهندسین  مشگین شهر  جامع  طرح   ،)1390 محیط  نقش 

)مهندسین  تبریز  شهر  جامع  طرح  و   )1399 زیستا  مشاور 
انتخاب  موردی  مطالعه  به عنوان   )1395 محیط  نقش  مشاور 
شناخت،  فرادست،  طرح های  بخش   5 قالب  در  و  گردیده 
تاریخی  بافت  ارزش های  تحلیل، پیشنهادات و ضوابط طرح، 
بیان گردیده است )جدول 6(. گزینش این چهار شهر به دلیل 
نیز  و  منطقه ای  و  اجتماعی  فرهنگی،  جغرافیایی،  مشابهت 
طیف متنوعی از شهرهای بزرگ، میانی و کوچک بوده است.
پس از بررسی موارد مرتبط با بافت های تاریخی در شرح 
خدمات تیپ 12، نسبت به بررسی شرح خدمات تهیه طرح 
پرداخته   )1400/05/04 )مصوب  نوین  نگرش  با  جامع شهری 
تشخیص  شامل  تاریخی  بافت های  با  مرتبط  موارد  که  شده 
عوامل  و  ریشه ها  تاریخی  ظرفیت های  و  مسائل  تحلیل  و 
آن،  امروزی  آثار  و  شهر  نقش  تحول  و  شکل گیری  تاریخی 
میراث  و  هویت  مختلف(،  تاریخی  ادوار  در  توسعه شهر  سیر 
طبقه بندی  و  تشخیص  و  شهر  کالبدی  و  فرهنگی  مدنی، 
شیوه های  و  ضرورت ها  برحسب  شهری  مختلف  بافت های 
است  بوده  آن  نظایر  و  بازآفرینی  فرهنگی،  تاریخی،  مداخله 
.)29-22  ،1400 ایران  شهرسازی  و  معماری  )شورای عالی 

با  نمود  بیان  در جمع بندی تجارب بررسی شده می توان 
اجرای طرح های  و  ورود  از  تا چندین دهه پس  اینکه  وجود 
جایگاهی  تاریخی  بافت های  کشور،  در  شهری  توسعه 
نداشته اند، با طی زمان و تجربه دوران گذار، بافت های تاریخی 
در طرح های توسعه شهری واجد ارزش و منزلت گردیده اند؛ 
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طرح های فرادست: اشاره به پیشینه تاریخی استان و 23 محور، کانون و مجموعه تاریخی- فرهنگی در طرح های فرادست؛ معرفی 
آثار تاریخی شهر ارومیه؛ گزارش مرمت شهری خیابان امام در محدوده بازار قدیم ارومیه؛ مطالعات طراحی شهری فاز یک میدان امام؛ 
مرمت و بهسازی مدرسه هدایت و مسجد مناره؛ ساماندهی و بهسازی محدوده سه گنبد؛ طراحی شهری فاز صفر محدوده یونجه زار
شناخت: شناخت تاریخچه، علل پیدایش، چگونگی توسعه و روند رشد شهر در ادوار گذشته؛ وجه تسمیه شهر؛ سابقه تاریخی شهر؛ 
گسترش شهر در دوره اسلامی، سده های میانی، قاجاریه؛ تحولات ساختاری شهر از سال 1300-1383؛ نقشه روند توسعه تاریخی 

شهر؛ وضع بناها و محوطه های تاریخی در شهر؛ نقشه موقعیت میراث فرهنگی شهر ارومیه؛ معرفی محلات قدیم شهر ارومیه
گسترش شهر،  تبع  به  خودبه خودی  و  برنامه  فاقد  عملکردی  فرافکنی  به دلیل  قدیمی  بافت  محدوده  فرسودگی  به  اشاره  تحلیل: 
دسترسی های جدید و غیره؛ انجام تعمیرات و ایجاد تغییرات غیراصولی و عدم رعایت ضوابط و مقررات ساختوساز در آثار و محوطه های 
تاریخی به ویژه در بازار قدیمی شهر؛ کمبود اعتبار برای حفظ و نگهداری آثار تاریخی؛ عدم وجود حریم برای آثار تاریخی شهر؛ لزوم 

طراحی شهری در بدنه خیابان امام
پیشنهادات: پیشنهاد ایجاد هسته های جدید شهری برای کاهش فشار بر هسته قدیمی شهر؛ معاصرسازی مرکز قدیمی شهر؛ 

جلوگیری از بارگذاری اضافی بر مرکز قدیم
برای  باارزش  آثار  از  استفاده  است؛  ممنوع  آنها  عرصه  در  مداخله  و  است  الزامی  باارزش  محوطه های  و  آثار  از  حفاظت  ضوابط: 
عملکردهای عمومی با موافقت سازمان میراث فرهنگی و گردشگری و ضوابط این سازمان مجاز است؛ هرگونه ساخت وساز در داخل 
آثار باارزش با موافقت و رعایت ضوابط سازمان میراث فرهنگی و گردشگری مجاز است؛ هرگونه ساخت وساز در داخل حریم و یا 
در مجاورت بلافاصله حریم آثار و محوطه های باارزش با موافقت و رعایت ضوابط سازمان میراث فرهنگی و گردشگری مجاز است؛ 

تغییر در نمای آثار باارزش ممنوع است.

جدول 6. بررسی جایگاه ارزش های میراث معماری و شهرسازی در طرح های جامع 
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طرح های فرادست: اشاره به پیشینه تاریخی شهرستان و  مجموعه تاریخی- فرهنگی در طرح های فرادست؛ تشریح آثار تاریخی 
شهر مراغه

شناخت: شناخت تاریخچه، علل پیدایش، چگونگي توسعه شهر و روند رشد آن در ادوار گذشته؛ روند رشد شهر در طی ادوار تاریخی؛ 
ارائه تعریف بافت قدیمی؛ معرفی املاک تحت مالکیت میراث فرهنگی؛ وضع بناها و محوطه هاي تاریخي با استفاده از اطلاعات و 

ضوابط حفاظت سازمان  هاي مربوطه
تحلیل: حفاظت پهنه تاریخی شهر و مرمت آثار تاریخی؛ احیای بافت قدیم و یا بخشی از بافت قدیم؛ طرح ساماندهی و بهسازي 
پیرامون برج هاي تاریخی؛ اقدامات نوسازي بافت قدیم شهر با رعایت موازین و ابنیه ارزشمند شهر انجام شده است؛ عدم وجود برنامه 
مناسب براي ساماندهی توسعه مرکز شهر و افت تدریجی جایگاه آن؛ مشکلات تجمع روان اب ها در بافت تاریخی؛ عدم رعایت حرایم 

آثار تاریخی ثبت شده و انجام ساخت و ساز بدون رعایت ارتفاع و سایر ضوابط در پیرامون آثار تاریخی
پیشنهادات: توسعه فضاهای جهانگردی و پذیرایی با توجه به ویژگی های تاریخی و فرهنگی؛ بهسازي و مرمت آثار تاریخی موجود 
شهر به ویژه )برج مدور و گنبد کبود( و محوطه   سازي مناسب براي آثار تاریخی موجود؛ تعیین حریم براي تعداد زیادي از آثار تاریخی 

ثبت شده
ضوابط: تراکم ساختمانی متوسط )100 درصد با حدنصاب تفکیک 200 مترمربع( برای پهنه تاریخی شهر؛ در محدوده حریم آثار 
تاریخی )تپه باستانی مراغه( هرگونه تغییرات کاربري و یا ایجاد سازه با مجوزهاي قانونی سازمان میراث فرهنگی خواهد بود؛ رعایت 
حریم آثار تاریخی؛ صدور پروانه ساختمانی، گواهی انجام سفتکاري و پایان کار قطعات مالکیت همجوار بناهاي باارزش از نظر تاریخی 
تأیید سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی است؛ نوسازي و تعمیرات اساسی و غیراساسی بدنه هاي بناهاي  و معماري منوط به 
همجوار با بناهاي با ارزش از نظر تاریخی و معماري )در عمق یک قطعه مالکیت( بایستی به تصویب سازمان میراث فرهنگی، صنایع 
دستی رسیده باشد؛ هر گونه ساخت وساز در حرایم درجه یک و دو آثار ثبت شده می بایستی بر اساس ضوابط سازمان میراث فرهنگی، 
صنایع دستی و گردشگري انجام گیرد؛ محورهایی که ارزش هاي تاریخی، معماري، شهري دارند، به شرطی که در ساختار شبکه 
سواره اصلی و عبوري شهر نقش عمدهاي نداشته باشند به پیاده راه تبدیل شوند؛ توصیه می شود بناهاي شاخص و تاریخی در طول 

شب نورپردازي و مشخص شوند.
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طرح های فرادست: اوضاع و احوال فرهنگی، اجتماعی و تاریخی شهر؛ موقعیت و خصوصیات مناطق و آثار باستانی
بناها و محوطه های  ادوار گذشته؛ شناسایی  در  آن  روند رشد  و  توسعه شهر  پیدایش، چگونگی  تاریخچه، علل  شناخت: شناخت 
تاریخی، محورها و فضاهای دارای قابلیت برای تهیه طرح های موضعی و ارتقای کیفی محیط؛ تدقیق محدوده بافت تاریخی؛ وضع 

بناها و محوطه های تاریخی با استفاده از اطلاعات و ضوابط حفاظت سازمان های مربوط؛ حرایم حفاظتی آثار تاریخی

تحلیل: پیشبینی قابلیت های توسعه گردشگری شهر با توجه به ویژگی های تاریخی؛ تقویت جایگاه هویتی شهر با بهره گیری از 
پیشینه تاریخی آن

پیشنهادات: توسعه فعالیت های هتل و رستوران و ایجاد زیرساخت های مناسب گردشگری با توجه به پتانسیل وجود آثار و بناهای 
تاریخی؛ تراکم ساختمانی پیشنهادی در بافت های تاریخی مطابق با ضوابط و مقررات سازمان میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع 

دستی می باشد؛ پیش بینی بافت های قدیمی به عنوان پتانسیل ویژه  
ضوابط: در حوزه های بافت تاریخی حداقل حدنصاب تفکیک نباید از 170 مترمربع کمتر شود؛ تعیین حداکثر ارتفاع ساختمان در 
شعاع 100 متری آثار تاریخی بر اساس ضوابط سازمان میراث فرهنگی، گردشگری و صنایع دستی است؛ حریم مناطق حفاظت شده 
توسط سازمان میراث فرهنگی استان تعیین شده و هرگونه دخل و تصرف و فعالیتی در حریم مذکور فقط می تواند توسط سازمان میراث 
فرهنگی انجام گیرد؛ هرگونه تفکیک زمین و ساخت وساز مسکونی در پهنه نیازمند حفاظت 223 هکتاری شهر ممنوع است؛ هرگونه 
مداخله در محدوده ها و محورهای تاریخی قبل از تهیه و تصویب طرح تفصیلی و ویژه برای این محدوده ها مغایرت اساسی محسوب 
می شود؛ در پاکسازی مصالح ساختمانی، رنگ، بافت و مصالح نما در بخش های تاریخی شهر هم خوانی داشته و ترجیحاً از مصالح 

بوم آورد استفاده شود؛ طرح و اجرای بناهای واقع در مناطق تاریخی شهر باید دارای مقیاس انسانی باشد.
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طرح های فرادست: موقعیت و خصوصیات مناطق و آثار باستانی؛ معرفی مناطق فرهنگی- تاریخی حوزه نفوذ شهر تبریز در قالب م

توضیحات و جدول؛ موقعیت آثار، ابنیه و محوطه های تاریخی موجود در محدوده حوزه نفوذ شهر تبریز؛ مروری بر خصوصیات تاریخی 
شهرهای حوزه نفوذ شهر تبریز

شناخت: شناخت تاریخچه، علل پیدایش، چگونگی توسعه شهر و رشد آن در ادوار گذشته؛ تاریخ شکل گیری و وجه تسمیه تبریز
در دوره قبل و بعد از اسلام تا دوره معاصر؛ بررسی سیر توسعه شهر تبریز در ادوار تاریخی مختلف )پیش از 1300 تا پس از انقلاب 
اماکن شهری در تبریز؛  نامگذاری  تاریخی شهر؛ آسیب شناسی  اسلامی( در قالب توضیحات، عکس و نقشه؛ شناخت خصوصیات 
انقلاب مشروطیت و بازنمایی هویت شهر تبریز؛ مساجد و بقعه های تاریخی تبریز؛ کلیساهای مهم تبریز؛ تبریز به عنوان شهر اولین 
ها؛- پاتوق و ویژگیهای آن؛ شناخت خصوصیات تاریخی محله ها؛ محلهبندی تاریخی و فرهنگی شهر؛ محله بندی عرفی و اجتماعی 
شهر؛ وضع بناها و محوطه های تاریخی با استفاده از اطلاعات و ضوابط حفاظت سازمان های مربوط )شناسایی ابنیه بااهمیت شهری(؛ 
جدول آثار تاریخی به تفکیک ثبت و حفاظت شده و قدمت؛ شناسایی بناهای باارزش تاریخی همراه با تصاویر آن ها؛ بازشناسی و 

بررسی عناصر شاخص نشانه ای موجود در شهر تبریز
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جایگاه بافت  های تاریخی در طرح  های  جامع
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تحلیل: فرسودگی شدید بافت مرکزی شهر )هسته اولیه( به دلیل عدم توجه به تجدید ساختار آن؛ تنزل هویت تاریخی و جایگاه آن در 
نظام مدیریت کشور نسبت به گذشته تاریخی شهر؛ ظرفیت کم معابر در هسته مرکزی شهر و عدم استفاده درست از ظرفیت موجود؛ 
کاهش تدریجی شأن اجتماعی محلات قدیمی و تاریخی شهر و تمایل جمعیت بومی به خروج از آن ها و جایگزینی اقشار فرودست و 
بدون تعلق خاطر به این محلات؛ عدم توجه به عناصر باارزش و هویت مند تاریخی همچون ارگ علیشاه و تعرض به تعرض به حریم 
آن ها؛ توجه به عناصر فرهنگی- تاریخی هویت ساز تبریز در طراحی های کالبدی؛ عدم هماهنگی طرح های بزرگ مقیاس تجاری- 
اداری با نظام ساختاری و ارتباطی در محدوده مرکز تاریخی؛ عدم توجه به مطلوبیت نسبی مرکز تاریخی در زمینه خرده فروشی، 
گردشگری و فعالیت های فرهنگی؛ خدماتدهی مرکز شهر سنتی برپایه فواصل پیاده روی و حمل ونقل عمومی شعاعی؛ مرکز تاریخی 

پالایش یافته از فعالیت های مزاحم کارگاهی، عمده فروشی و انبارها؛ حفظ و نگهداری بناهای تاریخی

پیشنهادات: تهیه طرح ویژه بازار و مرکز شهر؛ منطقه حفاظت شده بافت تاریخی؛ مرکز تاریخی-فرهنگی شهر، بازار به عنوان قلب 
تپنده شهر؛ پالایش عملکردی هسته مرکزی شهر از جمله خروج عمده فروشی ها از مرکز شهر؛ مدیریت کنترل ترافیک در هسته 

مرکزی شهر
ضوابط: هرگونه تغییر در محدوده عرصه های )عرصه مصوب بازار، حریم مصوب بازار، حریم منظر بازار( و حرایم مصوب بناهای 
ثبت شده بدون هماهنگی با سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی و گردشگری مغایرت اساسی محسوب میشود؛ حفاظت از بناها، 
مجموعه ها و بافت های ارزشمند و تاریخی بجای مانده از گذشته و پاسداری از میراث کالبدی و هویتی بازار تبریز می باید صورت پذیرد؛ 
حفظ و ثبت معدود الگوهای باقیمانده از بناها، مجموعه ها و پهنه های واجد ارزش ثبتی و حفاظتی؛ شناسایی، مستندسازی، الگوبرداری 
و رده بندی ارزش ها و ویژگی های ماندگار در هریک از سه حوزه تک بنا، مجموعه و بافت با هدف حفظ، احیاء و بازسازی موارد 
باقیمانده و تخریب شده در آن ها؛ حفظ و تعمیم الگوهای ارزشمند بجای مانده از محلات اولیه شهر تبریز؛ توسعه فعالیت های عمومی 
با رویکرد فرهنگی- گردشگری در بافت های ارزشمند تاریخی مرکز؛ ایجاد پیوند مناسب کالبدی و فعالیتی میان حوزه های مختلف در 
پهنه ارزشمند تاریخی؛ تعریف کارکردهای فرهنگی- گردشگری در تعامل و همگرایی با ارزش های موجود و محلات اولیه شهر تبریز؛ 
بازآفرینی در محدوده مرکزی شهر؛ تعیین منطقه ویژه مسکونی بافت تاریخی؛ تقویت ماهیت فرهنگی- تاریخی بافت مرکزی شهر 
به همراه ایجاد فعالیت های تجاری، اداری، خدماتی و مسکونی؛ تعیین منطقه تاریخی و منطقه سبز ویژه فرهنگی مرکز شهر؛ تعاریف 
حریم آثار تاریخی و انواع آن؛ تعیین قواعد حریم آثار تاریخی؛ تعیین مصالح مناسب نماها، جداره ها و کفسازی در بافت های تاریخی

گردشگری  و  کالبدی  ارزش های  در  صرفاً  جایگاه  این  ولی 
خلاصه شده و جنبه های هویتی، تاریخی، اجتماعی، اقتصادی، 
به طور  است.  شده  رانده  حاشیه  به  زیبایی شناسی  و  سیاسی 
به  جزیره ای  نگاه  از  باید  شهری  توسعه  طرح های  در  کلی 
بافت های تاریخی اجتناب نموده به طوری که می توان از سایر 

نمود. استفاده  کهن  بافت های  پشتیبان  به عنوان  بافت ها 
باتوجه به مطالب مذکور می توان بیان نمود که شرح خدمات 
نگرشی  تفصیلی  و  جامع  از  اعم  شهری  توسعه  طرح های 
جایگاه  به  و  داشته  و شهرسازی  معماری  میراث  به  کالبدی 

اقتصادی و هویتی نهفته در  اجتماعی،  ارزش  های فرهنگی، 
آن توجه چندانی نمی شود؛ لذا ضرورت دارد تا خلأهای موجود 
در شرح خدمات  ویژه  به صورت  توسعه شهری  در طرح های 
غیرهمسان طرح هاي ویژه حفاظت و احیای محدوده تاریخی- 
فرهنگي جبران گردد. به همین منظور با بررسی چند نمونه 
از شرح خدمات غیرهمسان مطالعات ویژه بافت های تاریخی 
شهرهای ارومیه، تبریز، مراغه و مشگین شهر در جدول 7 به 

بررسی ماهیت کلی این طرح ها پرداخته شده است.

رئوس سرفصل  های مهم شرح خدمات غیرهمسان

1. تعیین محدوده مستقیم و بلافصل؛ 2. بررسي اسناد فرادست و موازي مصوب و تعهدآور بین المللي، ملي، شهري؛ 3. بررسي و 
تعیین محدوده بافت تاریخي خارج از محدوده شهر؛ 4. شناسایي اولیه مسائل، ارزش ها و ظرفیت هاي ویژه محدوده؛ 5. شناسایي 

ذینفعان و دست اندركاران، اخذ نظرات آن ها؛ 6. تدقیق شرح خدمات و مقیاس مطالعات
مطالعه اولیه محدوده بافت 

تاریخی

1. تبیین نظامات ارزشي و تهیه سند اصالت و یكپارچگي محدوده؛ 2. تبیین نظامات ارزشي محدوده و تهیه سند اصالت و یكپارچگي 
 محدوده؛ 3. تحلیل تأثیر متقابل شهر و محدوده تاریخي و شناسایي تهدیدها، فرصت ها و امكانات و محدودیت هاي ناظر بر اندركنش آن ها؛
4. آسیب شناسي و ریشه یابي آسیب ها در حوزه هاي مطالعاتي، شناسایي تهدیدها، فرصت ها و امكانات و محدودیت هاي محدوده 
تاریخي، تعیین مسائل اصلي و ظرفیت هاي محدوده و نقشه تحلیل یكپارچه؛ 5. تحلیل ظرفیت ها و تاب آوري محیطي، كالبدي، 

اجتماعي و غیره محدوده

تبیین، تحلیل و ارزیابی 
مسائل، ارزش ها و 

ظرفیت هاي محدوده

جدول 7. جایگاه میراث معماری و شهرسازی در شرح خدمات غیرهمسان طرح های ویژه حفاظت و احیای محدوده تاریخي )مأخذ: شورای عالی معماری و 
شهرسازی ایران 1399(
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رئوس سرفصل  های مهم شرح خدمات غیرهمسان

مقیاس شهري: 1. تعیین حوزه راهبردي و بلافصل محدوده و سنجش وضعیت؛ 2. شناسایي حوزه هاي ساختاري، عملكردي، 
طبیعي، منظري و تاریخي هم پیوند؛ 3. احصاء سیاست هاي مؤثر بر محدوده در مقیاس شهر و حوزه پیرامون محدوده، از طرح هاي 
توسعه شهري؛ 4. شناسایي دامنه و ماهیت تأثیرگذاري متقابل شهر و محدوده تاریخي؛ 5. تبیین و تحلیل مسائل، ارزش ها و 

ظرفیت هاي محدوده در ارتباط با شهر و حوزه راهبردي
مقیاس محدوده تاریخي: 1. مطالعات تاریخي؛ 2. مطالعات كالبدي فضایي؛ 3. مطالعات عملكردي
4. مطالعات جمعیتي، اجتماعي و فرهنگي؛ 5. مطالعات اقتصادي؛ 6. مطالعات طبیعي و محیط زیستي

7. مطالعات تأسیسات و تجهیزات شهري؛ 8. مطالعات حركت و دسترسي؛ 9. مطالعات فضاهاي عمومي و سیما و منظر؛ 10. 
مطالعات حقوقي مدیریتي؛ 11. بررسي تفصیلي آثار طرح هاي فرادست در دست تهیه و پیشین بر بافت؛ 12. جمع بندي نهایي 

نظرات ذینفعان، دست اندركاران، ساكنان و كنشگران مؤثر؛ 
تراكم،  ارائه نقشه هاي وضع موجود محدوده شامل سازمان فضایي، كاربري،  تاریخي؛ 14.  پایگاه اطلاعاتي محدوده  ایجاد   .13
معابر، نقشه پهنه بندي محدوده مبتني بر ویژگي ها، نقشه مالكیت، نقشه نقاط حادثه خیز و مستعد بحران، نقشه كریدورهاي ویژه 

منظر شهري

شناخت تفصیلی مسائل، 
ارزش ها و ظرفیت های 

محدوده تاریخی

در عرصه هاي  و سیاست ها  راهبردها  و خرد  اهداف كلان  راهبردي؛ 2.  و حوزه  در شهر  جایگاه محدوده  و  نقش  پیشنهاد   .1
الزام آور؛ 4. اخذ نظرات ذینفعان،  با طرح هاي مصوب و  یا تعارض سیاست هاي پیشنهادي  انطباق  موضوعي؛ 3. بررسي میزان 
دست اندركاران و جامعه محلي در مورد سند راهبردي، به منظور دستیابي به اجماع حداكثري كنشگران مؤثر؛ 5. سند ارتقای توان و 
ظرفیت اقتصادي و اجتماعي محدوده و سازوكارهاي ارزش افزایي و رعایت حقوق مالكانه؛ 6. تدقیق جمعیت پذیري محدوده مبتني 

بر سیاست ها و ظرفیت محدوده

تهیه سند راهبردي 
حفاظت و احیای محدوده 

تاریخی

1. طرح ساختاري محدوده مبتني بر سند اصالت و یكپارچگي، سیاست هاي حفاظت و احیا، مسائل و ظرفیت هاي محدوده؛ 2. 
تدوین گزینه ها و سناریوهاي ساختاري ساماندهي محدوده و انتخاب الگوي بهینه

3. ارائه ساختار فضایي و پهنه بندي پیشنهادي محدوده در ارتباط با حوزه راهبردي و بلافصل؛ 4. تهیه پلان سیاست گذاري حوزه 
بلافصل در ارتباط متقابل با محدوده تاریخي و در راستاي سیاست هاي حفاظت و احیا محدوده تاریخي در مورد نظام استفاده از 
زمین، حركت و دسترسي، فرم كالبدي، منظر شهري؛ 5. تهیه پلان سیاست گذاري و دستوركارها براي حفاظت و احیای محدوده 

تاریخي؛ 6. تهیه اسناد تفصیلي طرح
آب هاي  دفع  نقشه  توده گذاري؛ 8.  معابر،  تعداد طبقات، شبكه  و  تراكم  كاربري،  نقشه هاي  تفصیلي شامل  نقشه هاي  تهیه   .7
سطحي، نقشه مسیرهاي گردشگري؛ 9. ضوابط و مقررات و راهنماها؛ 10. چارچوب ضوابط مرمت و احیاء و بهسازي ضوابط 
11. ضوابط  پهنه بندي؛  و  سیاست گذاري  پلان  چارچوب  در  مكان  ویژگي هاي  و  كاربري  بر  مبتني  و  پلاك  تفكیك  به  نوسازي 
كاربري ها و فعالیت ها به تفكیك پلاك؛ 12. ضوابط شبكه دسترسي و اصلاح معابر؛ 13. ضوابط ویژه ساختار محدوده و محورهاي 
تاریخي؛ 14. ضوابط سیماي شهري، عرصه هاي عمومي، كریدورهاي ویژه منظر شهري؛ 15. راهنما و الگو در مورد توده گذاري 
و سیماي حجمي، سیماي كالبدي ابنیه، فضاهاي عمومي، الگوي مسكن؛ 16. طراحي سه بعدي محورها و مراكز یك نمونه پهنه 

منتخب؛ 17. تهیه بسته هاي سرمایه گذاري براي پهنه هاي منتخب )3 مورد(

تهیه طرح ساختاري و 
تفصیلی محدوده تاریخی

1. سند عملیاتي اجرایي محدوده معرفي برنامه هاي عملیاتي و طرح هاي موضعي و موضوعي، مداخلات مستقیم و عاجل، پروژه هاي 
محرك حفاظت و احیا، پروژه هاي احیاي بناهاي شاخص تاریخي، پروژه هاي سرمایه گذاري؛ 2. سند مدیریت مشاركتي محدوده 
تعیین وظایف و مأموریت نهادهاي محلي و دستگاه هاي دولتي، برآورد اعتبار و محل هاي تأمین اعتبار اجراي برنامه ها؛ 3. چارچوب 

نظارت و كنترل تحقق طرح و برنامه طراحي ساختار و فرآیندهاي نظارت و كنترل با تأكید بر مشاركت ذینفعان كلیدي

اجرا  مدیریت،  برنامه  تدوین 
برنامه ها و  و كنترل تحقق 

طرح

که  نمود  بیان  می توان  مذکور  مطالب  جمع بندی  در 
جامع  طرح های  در  شهرسازی  و  معماری  میراث  ارزش های 
صورتی که  در  بوده،  کالبدی  نگرش  پایه  بر  صرفاً  تفصیلی  و 
تاریخي  محدوده های  احیای  و  حفاظت  ویژه  طرح های  در 
این ارزش ها به صورت عمیق مورد واکاوی قرار گرفته است. 
مشترکاً  غیرهمسان  و  همسان  خدمات  شرح  آسیب شناسی 
خدمات  شرح  طرفی  از  و  می کند  تأیید  را  جزیره ای  نگرش 
همسان بر نگرش صرف کالبدی و شرح خدمات غیرهمسان 
بر نگرش صرف تاریخی صحه می گذارد. باید به این نکته نیز 
تاریخی صرفاً درون خود  بافت های  نمود که مشکلات  اشاره 
از  و  داده  وسعت  را  نگرش  باید  بلکه  شد  نخواهد  حل  بافت 

محدوده بلافصل جهت پشتیبانی از بافت های تاریخی یاری 
جست.

6-2. راهكارها و پیشنهادات
اگر قرار است موضوع توجه به ارزش های میراث معماری 
و  شود  گنجانده  شهری  توسعه  طرح های  در  شهرسازی  و 
مورد توجه درخور قرار گیرد، لازم است در این شرح خدمات 
و  شهرسازی  و  معماری  میراث  تا  پذیرد  انجام  اصلاحاتی 
ارزش های آن و هم چنین ارتباط و تأثیر متقابل شهر و بر سایر 
بافت های آن شفاف گردد، به طوری که بتوان از پتانسیل های 
یکدیگر در جهت ارتقا و توسعه شهر بهره مند گردد. بر همین 
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اساس پیشنهاداتی در خصوص اصلاح و بهبود شرح خدمات 
میراث  ارزش های  به  توجه  و  جانمایی  جهت  در  طرح  این 

معماری و شهرسازی ارائه می گردد:

6-2-1. شرح خدمات دوبخشی
مسئول و متولی شناسایی، ثبت و حفاظت از بافت های 
تاریخی واجد ارزش، سازمان میراث فرهنگی، صنایع دستی 
و گردشگری بوده و بدین منظور دارای دستورالعمل های ویژه 
بافت های  می بایستی  اساس  این  بر  می باشند.  تخصصی  و 
مهم  این  اما  شوند،  مطالعه  تخصصی تر  به صورت  تاریخی 
نبوده  نتیجه بخش  این طرح ها  با  ارتباط  باید در  آن چنان که 
و  گردشگری،  فرهنگی،  میراث  وزارت  دستورالعمل  است. 
صنایع دستی صرفاً به شناخت و بررسی محدوده بافت تاریخی 

وظیفه  بنابر  شهری  توسعه  طرح های  که  درحالی  می پردازد 
محوله، باید به شناخت کل اجزای شهر، که بافت تاریخی نیز 
جزو آن محسوب می شود، و ارتباطات اجزای شهر با یکدیگر 
جهت  که  روندی  همان  یعنی  آن ها  بپردازد.  متقابل  تأثیر  و 
کاربست ارزش های میراث معماری و شهرسازی برای حفاظت 
از بافت تاریخی و هم چنین توسعه و آبادانی شهر باید انجام 
گیرد. ولی بر اساس یافته های این پژوهش، این ارتباطات و 
کاربست ارزش های میراث، اولًا، در مطالعات طرح های توسعه 
متقابل  تأثیر  و  ارتباط  دوم،  و  دارد؛  ضعیفی  جایگاه  شهری 
این ارزش ها با سایر بخش های شهر نیز در طرح های توسعه 
شهری وجود ندارد. بدین منظور جهت اصلاح این نقص، شرح 

خدمات مطالعاتی، مطابق تصویر 2 پیشنهاد می گردد.

تصویر 2. فرآیند پیشنهادی شرح خدمات دوبخشی

بخش  در  عمومی  به صورت  شهر  ابتدا  روش  این  در 
آن  با  همزمان  و  می گیرد  قرار  بررسی  مورد  مختلف  های 
به صورت  ویژه ای  خدمات  شرح  طبق  میراث  ارزش های  نیز 
تخصصی مطالعه می گردد. در این مرحله باید شرح خدمات 
نهفته  ارزش های  که  باشد  به گونه ای  تاریخی  بافت  مطالعه 
مورد  و  استحصال  ویژه ای  کارگروه  توسط  تاریخی  بافت  در 
شناخت و بررسی دقیق و تخصصی قرار گیرد که این گروه 
ویژه مطالعه بافت تاریخی، می بایستی دارای صلاحیت علمی 
و عملی در حوزه بافت تاریخی  باشند. سپس بعد از این دو 
ارزش های  متقابل  تأثیرات  و  ارتباطات  باید  مطالعه،  سطح 
میراث و کل سازمان شهر در ارتباط با یکدیگر مورد شناخت 
فراموشی  عدم  آن  نتیجه  که  به طوری  گیرد  قرار  بررسی  و 
طرح های  تهیه  روند  تهیه  در  ارزش ها  وکاربست  بافت ها 
یافتن  این روش  بود. مهم ترین بخش  توسعه شهری خواهد 
ارتباطات بین ارزش ها با توسعه شهر و کاربست آن در جهت 

می باشد. پیشرفت شهر  و  توسعه  و  تاریخی  بافت  رونق 

6-2-2. شرح خدمات یكپارچه
شرح  در  نه  تاریخی  بافت  ارزش های  راهکار،  این  در 
طرح های  خدمات  شرح  خود  داخل  در  بلکه  جدا،  خدماتی 
که  بدین صورت  می گیرند؛  قرار  مطالعه  مورد  توسعه شهری 
با  تاریخی  بافت  محدوده  شهر،  تاریخی  شناخت  بخش  در 
روش ویژه ای مورد مطالعه و برداشت قرار گرفته و به صورت 
تخصصی تر به بحث ارزش های نهفته میراث پرداخته می شود. 
بدین ترتیب در هر بخش از مطالعات، بخشی با عنوان بررسی 
و شناخت آن بخش برای بافت تاریخی نیز گنجانده می شود تا 
بدین صورت جایگاه بافت کهن و تاریخی تبیین و تدقیق گردد.
به منظور  که  نمود  بیان  می تو ان  راهکارها  جمع بندی  در 
سازمان های  موازی کاری  طرح ها،  تهیه  تعدد  از  ممانعت 
متعدد  به گونه های  توجه  و کاهش هزینه ها  مدیریت شهری 
ارزش های میراث معماری و شهرسازی باید در بطن طرح های 
جامع و تفصیلی صورت گیرد؛ بدین معنی که شرح خدمات 
همسان و غیرهمسان مکمل یکدیگر بوده و لذا ضرورت دارد 
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از دو شرح خدمات مذکور تدوین گردد به طوری که  ترکیبی 
نتیجه فرآیند مذکور می تواند به عنوان راهگشایی جهت تحقق 

بیانجامد. شهری  بافت های  یکپارچه  مدیریت  اهداف 

7. نتیجه گیری
بافت تاریخی شهرها، میراث گران بهایی است که دانش 
شهرسازی و معماری بومی کشورمان را در خود ذخیره کرده اند. 
این میراث حاصل چالش ها و چاره اندیشانه انسان هایی است که 
در طول تاریخ بر اساس فرهنگ، سنت  ها و حیات روزمره خلق 
شده  منتقل  فعلی  نسل  به  میراث   به عنوان  امروزه  و  شده اند 
است. طرح های توسعه  شهري که با کم توجهی و گاهی حتی 
شده،  تهیه  شهر  تاریخي  بافت های  ارزش های  به  بي توجهي 
باعث بروز اختلال در سازمان فضایی این بافت ها شده است. 
میراث  ارزش های  شناخت  پایه  بر  است  لازم  ارتباط  این  در 
معاصر،  دنیای  در  آن  کاربست  ضمن  شهرسازی  و  معماری 
برنامه ریزي و طراحي شهري، تمهیدات لازم جهت  قالب  در 
انتقال آن به آیندگان را نیز فراهم نماید. با این هدف که میراث 
معماری و شهرسازی را هم چنان زنده، پویا و حافظ و مرجع 
فرهنگ و هویت خود و گذشتگان نگاه داشت. با این توصیف، 
جمع بندی نتایج به دست آمده از تحلیل ها بیانگر آن است که 
با  پیشنهادات و ضوابط و معیارهای طرح های توسعه شهری 
وجود تفاوت های اساسی، برای تمامی مناطق شهر به صورت 
با  طرح ها  این  است  مشخص  آن چه  می شود.  اعمال  یکسان 
بررسی و شناخت دقیق میراث معماری و شهرسازی،  هدف 
تهیه نشده اند. در طرح های توسعه شهری، ضوابط مربوط به 
میراث معماری و شهرسازی از سازمان میراث فرهنگی اخذ 
شده و بر همین مبنا به پهنه بندی و معرفی این بافت ها عمل 
می کنند. طرح های توسعه شهری با هدف توسعه  برون زا تنظیم 
می شوند و به تبع آن، شناخت ارزش های میراث و به کارگیری 
این ارزش ها آن گونه که باید، مورد توجه قرار نمی گیرد. همین 
میراث  دارای  مرکزی  بافت های  رفتن  بین  از  باعث  نگرش، 
معماری و شهرسازی می شود. در بررسی انجام شده به لحاظ 
کمی مشخص گردیده که از 50 بند مطالعات طرح جامع فقط 
دانست.  میراث  ارزش های  شناخت  معادل  می توان  را  بند   8
هم چنین در طرح تفصیلی، از 15 بند مطالعات آن فقط 3 بند 
آن به موضوع ارزش های میراث اشاره دارد و از لحاظ کیفی نیز 
صرفاً به صورت سطحی و غیرتخصصی به این موضوع پرداخته 
شده است. از طرفی با بروز نگرانی های جدید زیست محیطی 
از جمله خطرات تغییر آب و هوا، رها شدن زمین و عدم دقت 
مدل پیش بینی، ضرورت توجه به مدیریت ریسک بلایا را برای 
شهری  توسعه  های  طرح  خدمات  شرح  در  فرهنگی  مناظر 
دوچندان می کند )شیروانی دستگردی11 و خیرالدین12 2022، 

این  تهیه  روند  در  بازنگری  و  اصلاح  بنابراین ضرورت   .)7
طرح ها و رویکردی که نسبت به میراث معماری و شهرسازی 
و ارزش های آن وجود دارد، اجتناب ناپذیر می نماید. زیرا با روند 
فعلی مطالعات و برنامه ها و پیشنهادات حاصل از طرح های 
توسعه شهری، میراث معماری و شهرسازی آن گونه که اهمیت 
دارد مورد توجه قرار نمی گیرد. در این راستا، پژوهش حاضر 
ارزش های  شناخت  به  که  می نماید  پیشنهاد  را  راهکارهایی 
میراث شهری و تدقیق جایگاه آن در روند مطالعاتی طرح های 
توسعه شهری منجر می شود. راهکارهای پیشنهادی، موضوع 
ارزش های میراث معماری و شهرسازی را در مهم ترین مرحله 
طرح های توسعه شهری، یعنی مرحله مطالعات شناخت شهر، 
بدین  تا  می کند  مطرح  تخصصی  خدمات  شرح  به صورت 
شهری   میراث  در  نهفته  ارزش های  دقیق  شناخت   وسیله 
و  مطالعه  امکان  پژوهش  این  نتایج  و  یافته ها  گردد.  محقق 
بررسی تخصصی تر این موضوع را تسهیل خواهد کرد. توجه 
ابعاد  تمامی  به  یکپارچه  نگاه  بر ضرورت  مبنی  نکته  این  به 
ارزش های مذکور در بحث و مبانی نظری می تواند به عنوان 
پایه تحقیقات بعدی مدنظر قرار گیرد. همان طور که در شرح 
خدمات غیرهمسان ارائه گردید مواردی از قبیل عدم نگرش 
خطی در تعیین محدوده بافت تاریخی، توجه به منشورها و 
قطعنامه های بین المللی، هم پیوندی میان سرمایه های انسانی، 
شناسایی  محلات،  ظرفیت های  شناخت  فعالیتی،  و  کالبدی 
ارزش های ملموس، ناملموس و اکولوژیک، حفظ کریدورهای 
ساکنان  مشارکت  سرمایه گذاری،  سناریوهای  ارائه  باارزش، 
اقتصادی، شناسایی تمام ذینفعان دخیل  توانمندسازی  محله، 
و غیره جزو پایه های مطالعاتی این بافت ها محسوب می گردد 
که در شرح خدمات همسان طرح های توسعه شهری به ندرت 
و  جامع  )طرح های  همسان  خدمات  شرح  می شود.  دیده 
که  جزیره ای  نگرشی  با  را  شهرها  تاریخی  بافت   تفصیلی(، 
قرار  بررسی  مورد  است  گردیده  محدوده محصور  درون خط 
می دهد درصورتی که در شرح خدمات غیرهمسان، بافت های 
مورد  شهر  جدید  و  میانی  بافت  با  هم پیوندی  در  تاریخی 
بافت های  گونه های  بین  یکپارچگی  و  قرار می گیرد  ارزیابی 
شهری در ایجاد وحدت کالبدی و فعالیتی شهر مؤثر می باشد. 
پس مطلوب است طرح های ویژه بافت تاریخی در هم پیوندی 
به عنوان مکمل  و  نموده  تفصیلی عمل  و  جامع  با طرح های 
نقایص شرح خدمات همسان در مواجهه با بافت های تاریخی 

ایفای نقش نماید.
در پایان پیشنهاداتی در جهت حفظ و ارتقای ارزش های 
بافت تاریخی شهرها در طرح های توسعه به صورت ذیل ارائه 

گردیده است:
و  جامع  طرح های  خدمات  شرح  در  تغییر  اعمال   -
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تفصیلی با هدف ایجاد مشارکت و هم پیوندی بیشتر با شرح 
تاریخی بافت های  ویژه  طرح های  تهیه  خدمات 

- یکپارچه سازی ساختار سازمانی مدیریت بافت تاریخی 
شهرها 

- اجتناب از نگرش جزیره ای به بافت های تاریخی
- معاصرسازی بافت های تاریخی بر اساس ارزش های 

نهفته در آن

معماری  میراث  ارزش های  گونه بندی  و  مفهوم  تبیین   -
و شهرسازی بافت های تاریخی در قالب نقشه های پهنه بندی

آینده پژوهی  در  توسعه  و  حفاظت  متوازن  رویکرد   -
تاریخی. بافت های 

پی نوشت

Bandarin  .1
Klebba .2

Etal .3
Rada .4
Cina .5

Archetypes .6
Chapin .7

Crawford .8
Levy  .9

10. نام این سازمان در سال 1398 به وزارت میراث فرهنگی، گردشگری 
و صنایع دستی تغییر یافته است.

Shirvani Dastgerdi .11
  Kheyroddin .12
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رجبی، اسماعیل، کریم حسین زاده دلیر، و بختیار عزت پناه. 1400. شناسایی پیشران های کلیدی مؤثر بر بازآفرینی بافت . 6

تاریخی شهر تبریز با رویکرد آینده پژوهی. فرهنگ معماری و شهرسازی اسلامی 6 )2(: 237-211.
بافت . 7 در  بحران  مدیریت  راهبردی  برنامه ریزی   .1391 حکیمی.  هادی  و  رضاحسینی،  سیدمصطفی  محمد،  رضایی، 

.44-35 :)1( SWOT. مدیریت بحران 1  از مدل  استفاده  با  یزد  تاریخی شهر 
بافت هاي . 8 میزان رضایت مندي ساکنان  پشمکیان، و صفورا شهابی. 1392. سنجش  نیلا  فاطمه،  زارعی حاجی آبادی، 

تاریخی، نمونه موردي بافت تاریخی محله حاجی همدان. آمایش محیط 6 )22(: 119-101. 
زنگی آبادی، علی، و سعیده مؤیدفر. 1391. رویکرد بازآفرینی شهری در بافت های فرسوده: برزن شش بادگیری شهر . 9

یزد. معماری و شهرسازی آرمانشهر 5 )9(: 314-297.
سازمان مدیریت و برنامه ریزی شهری. 1383. فرهنگ واژگان نظام فنی و اجرایی کشور. معاونت امور فنی.. 10
شجاعی، شیرین، بابک عالمی، و حمیدرضا جیحانی. 1400. حفاظت از ارزش های شهری گذرهای تاریخی با تکیه بر . 11

آسیب شناسی گذر محله بالا در شهر نراق. اقتصاد و برنامه ریزی شهری 2 )3(: 146-134.
شورای عالی معماری و شهرسازی ایران. 1399. چارچوب شرح خدمات تهیه طرح های ویژه حفاظت و احیای محدوده . 12

تاریخي- فرهنگي )مصوبه 1399/08/05(.
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_____________________. 1400. چارچوب، راهنما و شرح خدمات تهیه طرح های جامع شهری با نگرش . 13
و رویکرد نوین )مصوبه 1400/05/04(.

تأثیر طرح های توسعه شهری معاصر بر ساختار . 14 صادقی، سارا، محمود قلعه نویی، و صفورا مختارزاده. 1391. بررسی 
تاریخی شمال شهر اصفهان. مطالعات شهری 2 )5(: 12-3. فضایی هسته 

صالحی، اسماعیل. 1399. کتاب سبز 1400 )راهنمای عمل شهرداری ها(؛ طرح های شهری. جلد 5. مرکز مطالعات . 15
برنامه ریزی شهری و روستایی: 163-1.

عباس زاده، مظفر، اصغر محمدمرادی، و الناز سلطان احمدی. 1394. نقش ارزش های میراث معماری و شهری در توسعه . 16
گردشگری فرهنگی نمونه موردی: بافت تاریخی ارومیه. مطالعات شهری 4 )14(: 90-77.

مدل . 17 ارائه  سلطان احمدی. 1397.  الناز  و  آیشم،  معصومه  امیرکبیریان،  آتس سا  محمدمرادی،  اصغر  مظفر،  عباس زاده، 
ارزش مبنا به جهت کاربست ارزش های میراث معماری در اتخاذ شیوه های حفاظت موردپژوهی: مجموعه میراث جهانی تخت 

سلیمان. مرمت و معماری ایران 8 )16(: 125-142.
برنامه ریزي حفاظت و توسعه . 18 پویان شهابیان، و محمدحسین طالبیان. 1400.  ایزدی،  علویان صدر، مسعود، محمدسعید 

اثر 42 )1(: 39-18. یکپارچه فضاهاي شهري برمبناي مؤلفه هاي منظر شهري. 
فلامکی، محمدمنصور. 1381. ریشه ها و گرایش های نظری معماری. تهران: مؤسسه علمی و فرهنگی فضا.. 19
و . 20 توسعه  احیاء،  اجتماعی مدیریتی  راهبردهای  تدوین  زمانی مقدم، و هاشم جلالی. 1391.  افسانه  اسماعیل،  قادری، 

.113-97 :)1( ایران 5  اجتماعی  توسعه  تهران. مطالعات  موردی منطقه 12 شهرداری  تاریخی؛ مطالعه  بافت های  حفاظت 
کلانتری خلیل آباد، حسین، و احمد پوراحمد. 1384. فنون و تجارب برنامه ریزی مرمت بافت تاریخی شهرها. تهران: . 21

سازمان انتشارات جهاد دانشگاهی.
در . 22 فیروزآباد  بررسي هویت بخشي شهر  افراسیابی راد. 1388.  و محمدصادق  فرضعلی سالاری سردری،  اکبر،  کیانی، 

بهسازي و نوسازي بافت تاریخي شهر گور با استفاده از تكنیكSWOT. آمایش محیط )6(: 20-1.
محمد مرادی، اصغر. 1384. مرمت و احیای ساختمان های قدیمی به عنوان گامی در جهت حفاظت و مرمت شهر تاریخی. . 23

مجله بین المللی علوم مهندسی 16 )1(: 92-85. 
مرکز پژوهش های مجلس شورای اسلامی. 1399. مصوبه شورای عالی شهرسازی و معماری ایران پیرامون چارچوب . 24

شرح خدمات طرح های ویژه حفاظت و احیای بافت های تاریخی- فرهنگی )مصوب 99/10/21(.
ملکی، قاسم. 1382. اقتصاد مهندسی ابزار طراحی نظام انگیزش نوسازی. هفت شهر 5 )16-15(: 36-20.. 25
مهندسین مشاور زیستا. 1399. طرح توسعه و عمران )جامع( مشگین شهر. اداره کل راه و شهرسازی استان اردبیل.. 26
اداره کل راه و شهرسازی استان . 27 ارومیه.  مهندسین مشاور طرح و آمایش. 1389. طرح تجدیدنظر طرح جامع شهر 

آذربایجان غربی.
استان . 28 شهرسازی  و  راه  کل  اداره  مراغه.  شهر  )جامع(  عمران  و  توسعه  طرح   .1390 محیط.  نقش  مشاور  مهندسین 

آذربایجان شرقی.
استان . 29 شهرسازی  و  راه  کل  اداره  تبریز.  شهر  )جامع(  عمران  و  توسعه  طرح   .1395  .________________

آذربایجان شرقی.
هاشمی، الناز، و مسعود علیمردانی. 1399. بررسی ابعاد چارچوب مفهومی بازآفرینی حفاظت محور در بافت های شهری . 30

تاریخی ایران. شباک 6 )2(: 46-33.
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